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3. szamu mellékelt

Miiszaki leiras 1224 Budapest, XIll. utca 63.

Az épitendé ingatlan ,A++” kateqdrias tanusitvanynak (energiatakarékos) megfeleléen lesz kivitelezve

Alapozas:

Vasalt vasbeton savalapok minimum 80 cm mélységben és 40-45 cm szélességben, 4x12 mm betonacél 8 mm
kengyelezés, C 25 mindsegli mixerbeton. Labazati fal terepviszonyoknak megfelelé magassagu 30-as zsaluké C 25
csomoszolt betonkidontéssel. Foldfeltdltés utan 10 cm vastag séderagy terités. Fogadoszint 10 cm vastag 6,4-es
hegesztett vashaloval szerelt vasbeton lemez C 25 betonmindség. Talajnedvesség elleni szigetelés egy réteg
modifikalt nehézlemez teljes felileten langolvasztassal, fellletfolytonositva. Az épllet mentén murva
szikkasztdéagyazat készul.

Kiils6 szerkezeti falak:

Leierplan 30 NF extra ragasztohabbal rogzitve.

Bels6 szerkezeti fal:

Leierplan 30 NF extra ragasztohabbal rogzitve.
Valaszfalak:
Leierplan 10 NF extra valaszfal tégla rendszer ragasztéhabbal rogzitve.

Erkély rétegrend:

A fodém felett 7-8 cm vastagsagu Iépésallé hang- és hdszigetelés kerll beépitésre, 6-7 cm vastag extrich
aljzatbeton fellilet simitva. Az alsé sikon 10 cm vastag hészigetelés, oldalsé sikon 5 cm vastag szigetelés.

Foldszint feletti fodém:

SW koriireges el6re gyartott fodémrendszer 20 cm vastagsagban.

Emeleti fodém, tetészerkezet eresz rendszer.

SW korireges elére gyartott fédémrendszer 20 cm vastagsagban, 30 vastag hészigeteléssel. A leheté legnagyobb
pakolhat¢ feliilettel. A kontyolt nyeregtetd Leier Lux s6tétbarna cserépfedést kap, ala elhelyezésre kerll a cserépfolia.
Az emeleten keril beépitésre a padlasfeljard, valamint a padlastérbe egy teté kibuvo. A tetd ereszrendszere a haz
szinéhez igazodva kerUl kialakitasra és a tet6rél érkezd csapadékvizet szikkaszté gédrokbe vezetjik el.

Bels6 vakolat:

Cementes alapu gépi vakolas készull az épulet minden helyiségében. Vakolat erésité hald hasznalata az athidalok
sarkainal, valamint kilénb6z6 anyagok talalkozasanal.

Bejarati ajto:
AMG Fenster Kft. altal gyartott Veka 76 MD profilbdl késziilnek, 3,5 mm vastag kiils6 falvastagsag, 3 mm vastag

horganyzott zartszelvény merevitéssel, hegeszthetd sarokmerevité idommal. Winkhaus AV4 automata 2 csapos
ajtozarral,3 kulcsos Greenteq cilinder zarbetéttel, HOPPE Liverpool veretgarnitiraval (36 mm pajzs), 20 mm



mailto:info@modernhazak.com

- +36301017079

1221 Budapest,
Pedellus utca 14/2.

info@modernhazak.com

MOD=RNHAZAK modernhazak.com
INV=ESTM=NT ZRT.

3. szamu mellékelt

magas hoéhid- és akadalymentes ALU kiszdbbel, kiilsé Aluminium vizvetével. Gradexport ajtopanellal. Ud érték akar
(1,0 W/m2K).

Kiltéri nyilaszaré:

AMG Fenster Kift. altal gyartott Veka 76 MD profilbdl készllnek, 3 mm vastag lathaté és 2,7 mm nem lathato
falvastagsag (+-0,2 mm) (Uw= akar-0,75 W/m2K) ("A" kategorias profilbdl gyartott, horganyzott, acél merevitéssel), 6
légkamras + 3 rétegl (ivegezés (Uf= 1,1 W/m2K) 100 % EPDM 3x-es, gumitémitéssel. Uveg: 46 mm (4lwe-18TGlI-
4Float-16TGl-4lwe (33dB) Ug 0,5), Vasalat: Maco Multi Matic (biztonsagi zarfogaddkkal, rés szell6ztetés, elegans
HOPPE Secustic Forte Hamburg biztonsagi kilinccsel. Kiviil alapszin, belll fehér.

Reddnyok:
Elektromos, okos eszkdzrdl is vezérelhetd rejtett tokos redény és szunyoghal6 beépitése.

Ablakkonyoklok:

Kivil-bellil agglomerat képarkany, a firdészobak belsé kdnyokldinek kivételével.

Kiilsé hdszigetelés:

15 cm vastag EPS 80 polisztirolhab h&szigeteld rendszer ragasztoval és dlibelezéssel épitve, ragasztéba agyazott
Uvegszovet boritassal és szilikon tartalmi nemesvakolattal szinezve. Labazat, XPS 15 cm vastagsagban, mlgyanta
labazati vakolattal ellatva.

Epiilet szinezési megjelenése:

Latvanytervek alapjan.

Belsd nyilaszarok:

Dekorfélias Arbonia Group Norwalk 1 tipusu beltéri ajtd, teli kivitelben, kilinccsel. Utdlag szerelhetd tokkal: anyag,
szallitas, munkadij: 130.000 Ft/db netté értékben.

Aljzatbetonozas:

Foldszinten és az emeleten is terhelhetd 1épésalld hdszigetelés 6-8 cm vastagban kertl kialakitasra, extrich betonozas
5-6 cm vastagsagban, peremszigeteléssel. Az aljzatbeton alatt mind a foldszinten, mind az emeleten két réteg
Iépésallé hészigetelés kerll kialakitasra, ami a padlofiités miatt a padlofiités ala kerdl. Erre kerlil a hétikorfdlia,
vashalo, majd a padlofiités csdveinek letekerése.

Belso Festés:

Meglévd vakolatra kettd réteg glettelés, kettd réteg diszperzids alapu fehér festés. Gipszkarton fellleteken harom réteg
glettelés, majd kett6 réteg diszperzids alapu fehér festés. Szines festés felar ellenében rendelhetd.

Kerités:

Utcai részen: El6re gyartott Leier kész kerités elemek. Labazati magassag kb. egy méter. Oszlopok kézétt az épllettel
megegyez6 szinl fém lécek beépitése. Lakasok kozti elvalasztasnak 4 mm-es merkur antracit 3d kerités ker(l
kialakitasra betonlabazattal. Az ikerhaz és a csaladi haz kozott kb. egy méter magas gabion fal kialakitasa 3d
keritéssel.
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Térkovezés:

KK beton London sziirke tipusu 6 cm vastag és 10 x 20 cm nagysagu fagy- és olvasztdséallo csuszasmentes natar
felllet, 8-10 cm vastag beton alap és 2-3 cm vastag agyazé rétegbe (ltetve lakasonként 60 m? nagysagban.

Haz menti kialakitas:

Murva szikkaszto agy kialakitasa beton térkdszegéllyel.
Diszkdvezés:
Classic Travertin fix hosszusagu, matt csiszolt, tdmitett diszké keriil a homlokzatokra a latvanyterveknek megfelelen.

Flitésszerelés:

A padlofiités otrétegl viega csével kerll kialakitasra. A csévezeték a szilkséges hdszigetelésre és parazaro féliara,
valamint vashalora kertl rogzitésre. A fités rendszer csoveit 2 db aramlas mérds osztogydjtében dsszesitjiik a tervezé
altal megtervezett helyen. A ftésrél és melegviz eléallitasarol egy a haz méretéhez igazitott Panasonic hité-fitd
kivitelli leveg6-viz hészivattyd rendszer gondoskodik, cirkulacios vezeték és szivattyu kialakitasaval (folyamatos
melegviz a csaptelepeknél). A flitésrendszerhez el6készitjlk a helyiségenkénti fltésszabalyozast a nappaliban,
halészobakban és fiirdészobakban. Fiird6szobakba beépitésre kerlil egy db toriilkdzd szaritos radiator.

Viz-csatorna alapszerelés:

Vizszerelés viega Otrétegl cs6rendszerrel hozz4 tartozé préselhetd idomokkal torténik 9 mm csészigeteléssel ellatva
mely rendelkezik betonozasi engedéllyel. A megadott métervonalhoz mérve a kiallasok horony vagassal véséssel
lesznek kialakitva. A viz alapszerelést falba gipszel rogzitjlk, majd nyomasprébaval -ellenérizzik.
A vizvezetékek csdvei Viega tipusu csdvekkel és rendszerelemekkel kerdl kiépitésre. A csatorna kg és pvc idomokkal
szereljuk, amiket a szerel6betonon gumis bilincsel szintezink, rogzitink. A vizrendszerhez el6készitésre kerul egy
BWT vizlagyitdé. A rendszer megdvasa érdekében beépitésre kerul egy vizsz(ré.

Helyiség kimutatas:

Foldszinti firdd: 1-1 db szennyvizelvezet6csatorna és 1-1 db csaptelep kiallas a zuhanykabinnak, wc-nek és a
mosdonak.

Konyha: 1 db szennyvizelvezet6csatorna és 1 db csaptelep kiallas, sarokszelep a kerti csaptelep lezarasa miatt.
Terasz: 1 db kerti csap kialakitas a fsz.-i teraszon.
Emeleti flirdé: 1-1 db szennyvizelvezetécsatorna és 1-1 db csaptelep kiallas a kadnak, a duplamosdonak, wc-nek.

Haztartasi helyiséq: 1 db szennyvizelvezetécsatorna és 1 db sarokszelep a moségépnek.

Elektromos felszereltséqg:

Energiaellatas, fogyasztasmérés:

Az épllet villamos energia ellatasa a kdzcélu aramszolgaltatoi halozatrol térténik az E-on mindenkori szabalyzatanak
megfeleléen.

A fogyasztasmérd az utcai keritésre merélegesen kialakitott a telek bal oldali keritésénél keril elhelyezésre, Hensel
tipizalt mérészekrényben.
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Az elektromos halozat fogyasztasanak csdkkentése érdekében egy minimum 3 kwp teljesitmény( napelem rendszer
kerul telepitésre 10 kw-os teljesitményl hibrid inverterrel.

Lakaseloszto:

A fogyasztdi eloszto az éplilet foldszintjén lesz felszerelve a tervezd altal megtervezett helyen, mely a belsé villamos
fogyasztok ellatasat szolgalja. Kialakitasa szerint falba sillyesztett el6ajtés maszkos kiselosztd fehér szinben. Az
elosztdé haromfazisu, a lakas 3x16 A-es fogyasztasmérdjérdl kap betaplalast. Tartalmazza a lakas aramkoreinek
kismegszakitéos védelmeit, és a f6 aramvédd kapcsolét (RCD). A vilagitasi és a dugaszoldaljzatos aramkoérok
elkulonidlnek egymastol.

A halézat és annak tularam-védelmei az aldbbiak szerint koordinaltak: készllékek csatlakozdbaljzat dramkdrei 13
Amper, vilagitasi aramkorok 10 Amper, suté, f6z6lap 16 Amper.

Vezetékhalozat szerelése:

A fogyasztok vezetékhalozatanak szerelése a téglafalban sullyesztett Mi-lll.-as és az aljzatban siillyesztetten szerelt
Mi-l.-es Symalen véddcsovezésbe huzott HO7V-U tipusu, 1.5 mm?, illetve siité-f6z6lap 2.5 mm? keresztmetszetii
rézerii vezetékezéssel torténik.

Gyengearam:

Az alabbi gyengearamu halézatok kerulnek kialakitasra: TV bels§ halézat a nappaliban és a haléoszobakban varosi
kabelhalozatrol taplalva. Informatikai csatlakozok a nappaliban és halészobakban szolgaltatdé halozatardl taplalva. A
TV és az informatikai halézat kozponti helye az emeleti kozlekeddben kerll elhelyezésre. Ide érkezik be a szolgaltato
kabele (pl. optikai kabel). Innen csillagkapcsolassal indul tovabb a féldszinti nappaliba, féldszinti halészobaba, valamint
a harom emeleti halészobaba. Az egyes helyiségeken a TV és informatikai csatlakozok, valamint a dugaszol6 aljzatok
helyének kialakitasa — ésszerl igényeken belll - a vevé igényei alapjan torténik.

Riaszté vezetékhaldzat kiépitése:

A foldszinti taroléban (Iépcsé alatt) lesz kialakitva a riasztokdzpont helye. Kezel6egységek helye: 1 db bejaratnal, 1 db
emeleti folyosén. Mozgasérzékel6knek f6 helyiségekben, nyitasérzékeléknek foldszinti nyilaszarokban, illetve
szirénanak homlokzati falon.

Helyiségek felszereltsége:

Nappali:
Mennyezeten csillarhely, kapcsolasa sullyesztett kapcsol6val. Oldalfalakon dugaszoloaljzat: 3 db 1-es konnektor.

Tv és informatikai csatlakozéhely 3 db konnektorral (5 egység). Tervezett ebédléasztalnal oldalfalon dugaszolé-aljzat
1 db.

Haloészobak:

Mennyezeten csillarhely, kapcsolasa sullyesztett kapcsoléval. Oldalfalakon 3 db 1-es konnektor, Tv és informatikai
csatlakozohely 3 db konnektorral. (5 egység)

Konyha:

Mennyezeten lampahely kapcsolasa stllyesztett kapcsoloval. Villamos féz6lap és sité szamara csatlakozasi hely
kialakitasa. Beépitett mikrénak 1 db dugaszoldaljzat. F6z6lap felett csatlakozodaljzat elhelyezése szagelszivonak.
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Konyhapult felett 2x3 db dugaszoléaljzat, kiilén aramkori betaplalasokkal. HGt6gép részére dugaszoldaljzat. Pult alatti
dugaszoldaljzat mosogatégépnek.

Firdészobak, WC-k:

Mennyezeten lampahely és oldalfalon lampakiallasok létesiilnek, kapcsolasuk sillyesztett kapcsoldkkal. 1db
dugaszoloaljzat a torulk6zds szaritdnak. Mosdo mellett dugaszoldaljzatok 2 db.

Lépcsbéhaz:
1 db falikar, valtékapcsolassal.

Kiilsé vilagitas, konnektor:

A fsz.-i teraszon 1 db kiilsé csatlakozo aljzat, erkélyen 1 db kiils6 csatlakozé aljzat, a homlokzatokon 6 db lampa
kiallast alakitunk ki.

Haztartasi helyiséq:

Mennyezeten lampahely kapcsoldsa sulllyesztett kapcsoloval. Egy db 2-es konnektor a szaritogépnek és a
mosogépnek.

Gépészet:

Mennyezeten lampahely kapcsolasa stllyesztett kapcsoldval és kettdé db konnektor. H8szivattyuhoz és vizlagyitbhoz
kapcsol6do dugaszoldaljzatok.

A szerelési magassagok a szerelvények esetében:

Kapcsolék: 1,30 m

Dugaszoldaljzatok: 0,40 m

Konyhapultnal: 1,20 m

Kapcsolénal azzal egybeépitve

Flrdészobaban tukornél:1,50 m

A szerelési magassagok a lampak, lampahelyek esetében:

Mosdo felett falon: 2 m

Szerelvények tipusa: Legrand Valena fehér szinben brutté 400.000 Ft értékben.
Video kaputelefon, kapu tavnyitasi funkcioval.

Szoba termosztat flitéshez: 1 db radio vezérlés(, helyiségenkénti termosztat el6készitése a nappaliban, firdékben és
a halészobakban, kabelezéssel.

Tereprendezés:
Sitt, tormelék elszallitdsa. Meglévé terepszint rendezése, lakasonként 20 m? terméfold beszallitasa.

Erkély korlat:

Vista 3000 rozsdamentes tartékonzollal rdgzitett 8+8 mm ragasztott biztonsagi Uvegbdl készilt Uvegkorlat
szlrke/bronz parsol szinben.
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Utcai gépkocsi behajté kapu és elektromos motor:

Egyszarnyu tolokapu, vagy kétszarnyu nyilokapu 40/40 zartszelvény szerkezet, kapunyité motorral, 2 db taviranyitéval.

Modositasi lehetéséq:

A vélaszfalak, valamint a kiltéri-beltéri nyilaszarok elhelyezkedése és mérete valtoztathaté abban az esetben, ha ez
a munkafolyamat még nem készllt el.

Az épitéanyag termékek valtoztatasanak a jogat fenntartjuk, de csak és kizarélag azonos minéségii
anyaggal lehet kivaltani, a vevével elére leegyeztetve.

A haz vételara a kovetkezdket tartalmazza

Szaniteraruk brutté 1.240.000 Ft értékben valaszthatéak a kdvetkez6 felsorolas szerint:

- Beépitett wec nyomodlappal: 85.000 Ft,
- Mosdo csapteleppel, szekrénnyel: 130.000 Ft,
- Konyhai csaptelep: 60.000 Ft,
- Kad keverds csapteleppel: 260.000 Ft,
- Zuhanyzé 100 x 100-as méret, keverécsapteleppel: 260.000 Ft,
- Dupla mosdé szekrénnyel, keverds csapteleppel: 300.000 Ft,
- Beépitett wec nyomdlappal: 85.000 Ft,
- Torulkdzé szaritos radiator: 60.000 Ft,

- Elektromos szerelvényeket, kapcsoldkat, konnektorokat biztositéktabla kialakitasat, kaputelefont és kiépitését,
3 kwp teljesitményl napelem rendszer, elektromos auto tolté elécsdvezés,

- FGtésrendszer szerelvényeit, Panasonic leveg6-viz hbszivattyu és az osztd gyUljtdket és kiépitésuket,
helyiségenkeénti flitésvezérlés el6készitéset,

- Viz-csatorna alapszerelést, BWT vizlagyité el6készitése, cirkulacids kor kiépitését szivattyuval,
- Okoseszkozrél is vezérelhetd elektromos reddnyok, kézi mikddtetésl szinyoghal6 beépitése,
- Klima rendszer el6készitése, kabelezése, a nappaliban és a haldészobakban, maximum 10 m hosszu csdvezés

- Kertkapu motor és magneszarral, kaputelefonrdl (kameras) nyithato kertkapu kiépitését,



mailto:info@modernhazak.com

- +36301017079

1221 Budapest,
Pedellus utca 14/2.

info@modernhazak.com

MOD=RNHAZAK modernhazak.com
INV=ESTM=NT ZRT.

3. szamu mellékelt

- Kézmiivek (viz, villany, csatorna) bekotését és engedélyeztetését,

- Foldhivatali Gigyintézés, foldmérési dijak és az épllet feltlintetési vazrajzanak ravezetése a tulajdoni lapra hatésagi
bizonyitvany,

- Kézmivek (viz, villany, csatorna) bekotését és engedélyeztetését,
- Energia tanusitvanyt,
- Riasztéberendezés el6készitése,

- Term6fold lakasonként 20 m3-es mennyiségben,

A haz vételara NEM tartalmazza a kovetkezéket

- Adas-vételi szerz6dés esetén az ligyvedi kdltséget, mely 650.000 Ft + &fa, ami tartalmazza a szerz6désen
felll a szerz6déshez kapcsol6dé dokumentumokat (letéti szerz6dés, tulajdonjog atszallo nyilatkozat) az
Onerés igazolas elkészitését,

- Hideg-meleg burkolat anyag, segédanyag és munkadija

- Beépitett szekrények, konyhabutor,

- Vilagitétestek, lampak, illetve azok beszerelése,

- Klimaberendezés,

- FUvesités, kerti munkalatok,

- Helyiségenkénti fltésszabalyz6 és a hozza kapcsolédo egységek,
- Vizlagyitd,

- Tarsashaz alapité okirat elkészitését,
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