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3. szamu melléklet

Miiszaki leiras
1117 Budapest, Banat utca 4-6.

Alapozas:

30 cm vastagsagu, vasalt, vizzaré lemezalap késziil, méretezett vasalassal és a statikai tervekben meghatarozott
min6ségl mixerbeton felhasznalasaval. A pincefalazat vizzar6, monolit vasbeton szerkezettel készdl.

Kiilso szerkezeti falak:

Leierplan 25 és 30 falaz6elemek ragasztdhabbal épitve, vasbeton pillérekkel kiegészitve.

Lakaselvalaszté fal:

Silka 30 Dryfix falazat extra ragasztbhabbal épitve, a vizes helyiségekben elbtétfalazattal kiegészitve.
Valaszfalak:
Leierplan 10 vélaszfaltégla-rendszer ragasztbhabbal régzitve.

Erkély rétegrend:

A fédém felett 7-8 cm vastagsagu, 1épésalldé hang- és hészigetelés kerlil beépitésre, amelyre 6-7 cm vastag, simitott
felliletl estrich aljzatbeton készil. Az alsé sikon 10 cm, az oldals6 sikon 5 cm vastag hdszigetelés kerUl kialakitasra.

Fédémek:
Leier mesterpanel fddém készul felsd vasalassal és 15 cm vastag felbetonnal.

Tetoszerkezet és ereszrendszer:

Az utcaval parhuzamos gerincli, kontyolt nyeregteté készll. A nyeregtetd Leier Lux cserépfedést kap, amely ala
cserépfolia kerll beépitésre. A padlastér, illetve a gépészeti tér a Iépcséhazbol kdzelithetd meg. Az ereszrendszer az
épulet szinvilagahoz igazodva kerdl kialakitasra, a tet6rdl érkez6 csapadékvizet pedig szikkasztogddrokbe vezetjuk
el.

Belso vakolat:
Baumit MPI 25 cementes gépi vakolat készll. Az athidaldk sarkainal vakolaterésité halét alkalmazunk.

Lépcsohazi bejarati ajtok:

Az AMG Fenster Kit. altal gyartott, Veka 76 MD profilbdl késziilnek, 3,5 mm vastag kiils6 falvastagsaggal, 3 mm vastag
horganyzott zartszelvény-merevitéssel és hegeszthet6 sarokmerevité idommal. Winkhaus AV4 automata, kétcsapos
ajtézarral, 3 kulcsos Greenteq cilinder zarbetéttel, HOPPE Liverpool veretgarnitraval (36 mm pajzs), 20 mm magas,
héhid- és akadalymentes ALU kiszébbel, valamint kiilsé aluminium vizvetével késziilnek. Gradexport ajtdpanel kerdl
beépitésre. Ud érték: akar 1,0 W/m2K.

Kiltéri nyilaszaro:

Az AMG Fenster Kft. altal gyartott, Veka 76 MD profilbél készilnek, 3 mm vastag lathat6 és 2,7 mm vastag nem lathat6
falvastagsaggal (0,2 mm), Uw = akar 0,75 W/m2K értékkel. ,A” kategoérias profilbél készilnek horganyzott
acélmerevitéssel, 6 légkamras kialakitassal, 3 rétegl Uvegezéssel (Uf = 1,1 W/m2K), valamint 100% EPDM,
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haromszoros gumitémitéssel. Uveg: 46 mm (4lwe-18TGlI-4Float-16 TGI-4lwe, 33 dB, Ug 0,5). Vasalat: Maco Multi Matic
biztonsagi zarfogadodkkal, résszellztetéssel, HOPPE Secustic Forte Hamburg biztonsagi kilinccsel. Kivil alapszind,
belll fehér kivitelben.

Redonyok:
Elektromos, okoseszkdzrél is vezérelhetd, rejtett tokos, hdszigetelt reddnydk készllnek a nyilaszardk szinével

megegyezd kivitelben, szunyoghaléval.

Ablakkdényo6klok:

Kivul és belul agglomerat kdparkany készul.

Kiils6 hészigetelés:

15 cm vastag EPS 80 polisztirolhab hészigeteld rendszer készll ragasztassal és dlibelezéssel, ragasztdéba agyazott
UvegszOvet-erdsitéssel, szilikontartalmi nemesvakolattal szinezve. A ldbazaton 15 cm vastag XPS hdszigetelés
készil, mligyanta labazati vakolattal ellatva.

Epiilet szinezési megjelenése:

A latvanyterveknek megfelelden.

Belso nyilaszarok:
Az Ajtbhaz Zrt. altal forgalmazott CPL dekorfolias, teli beltéri ajtok kerliinek beépitésre, kilinccsel egyitt, ajtonkként
brutté 150.000 Ft-os értékhatérig.

Aljzatbetonozas:

Minden lakasban 6-8 cm vastagsagu, terhelhetd, 1épésalld hdszigetelés készil, amelyre 5-6 cm vastag estrich
aljzatbeton keril peremszigeteléssel. A padlofiités kialakitasa miatt két réteg 1épésalld hészigetelést alkalmazunk. Erre
keril a hétikorfélia és a vashald, majd a padlofiités cséveinek elhelyezése.

Belso festés:

A meglévb vakolatra két réteg glettelés, majd két réteg diszperzids alapu fehér festés készill. Szines festés felar
ellenében rendelhetd.

Utcai kerités:

Eléregyartott Leier keritéselemek késziinek, megkdzelitdleg 1 méteres labazati magassaggal. Az oszlopok kdzott fém
lemezkerités kerdl kialakitasra.

Gépkocsi lehajté:

A gépkocsilehajté a terveknek megfeleléen vizzaré vasbeton réteggel készil, amelybe a kerekek nyomvonalaban
fitészalakat helyezlnk el.

Diszk6évezés:

A homlokzatokra a latvanyterveknek megfeleléen Classic Travertin fix hosszusagu, matt csiszolt, témitett diszkd kerdl.
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Flitésszerelés:

A padl6fiités dtrétegil Viega csOvel keril kialakitasra. A cs6vezeték a sziikséges hdszigetelésre, parazar6 féliara és
vashaléra kerll rogzitésre. A f(itési rendszer csbveit aramlasmérés oszté-gydjtében  Osszesitjik.
A flitésrol és a hasznalati melegviz elballitasarol az épulet és a lakasok méretéhez igazitott kdzponti Panasonic, hiité-
fté kivitell levegb-viz hészivattyls rendszer gondoskodik, cirkulacios vezeték és szivattyu kialakitdsaval, amely
biztositja a folyamatos melegviz-ellatast a csaptelepeknél.

A fUtési rendszerhez helyiségenkénti szabalyozast épitlink ki a nappaliban, a halészoba(k)ban és a furdészobaban.
A flirdészobaban 1 db térélkdz8szaritos radiator keril beépitésre.

Viz-csatorna alapszerelés:

A vizszerelés Viega Otrétegli csérendszerrel és a hozza tartozé préselhetd idomokkal térténik, 9 mm vastag,
betonozasi engedéllyel rendelkezd csbszigeteléssel ellatva. A kiadllasok a megadott métervonalhoz igazodva,
horonyvagassal és véséssel kerlinek kialakitasra. A viz-alapszerelést a falban gipsszel rogzitjuk, majd
nyomasprébaval ellendrizziik.

A vizvezetékek Viega tipusu csdvekkel és rendszerelemekkel készilinek. A csatornahal6zat KG és PVC idomokkal
kerll kialakitasra, amelyeket a szerelébetonon gumis bilincsekkel szintezink és régzitink. A rendszer védelme
érdekében vizsz(ir6, valamint kdzponti vizlagyité berendezés kerll beépitésre.

Helyiségkimutatas:

Firdd: a zuhanykabin, a WC és a mosdd részére 1-1 db szennyvizelvezetd csatorna, valamint 1-1 db csaptelep-kiallas
készul.

Konyha: 1 db szennyvizelvezetd csatorna és 1 db csaptelep-kiallas készdl.

Terasz: a féldszinti teraszokon 1 db kerti csap kertl kialakitasra.

WC: a WC és a mosdd részére 1-1 db csaptelep-kiallas késziil.

Elektromos felszereltség:
Energiaellatas, fogyasztasmérés:

Az éplilet villamosenergia-ellatasa a kézcélu aramszolgaltatoi halozatrol, Oj féldkabeles csatlakozassal torténik.
A fogyasztasmérdk a garazsban, Hensel tipizalt csoportos mérészekrényekben kerlinek elhelyezésre.
Lakaseloszt6:

A fogyasztdi elosztd a lépcs6hazban kerll felszerelésre, és a belsd villamos fogyasztok ellatasat szolgalja.
Kialakitasa falba sillyesztett, el6ajtés, maszkos kiselosztd, fehér szinben. Az eloszt6 haromfazisu, és a lakas 3x16 A-
es fogyasztasméréjérdl kap betaplalast. Tartalmazza a lakas aramkoéreinek kismegszakitos védelmét és a f6 aram-
védbkapcsolét (RCD). A vilagitasi és a dugaszolbaljzatos aramkérok részben elkiiléniinek egymastol.

A hél6zat és annak tularamvédelmei az alabbiak szerint koordinaltak: csatlakozobaljzat-aramkérék 13 A, vilagitasi
aramkorodk 13 A, stt6é 16 A, fé6z6lap 3x16 A.
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Vezetékhalbzat szerelése:

A fogyasztok vezetékhal6zata a téglafalban sillyesztett Mi-lll-as, illetve az aljzatban slllyesztetten szerelt Mu-I-es
Symalen véddcsdvezésben, HO7V-U tipusl, 1,5 mm?2 keresztmetszetl rézvezetékekkel készll. A sitd és f6zblap
vezetékezése 2,5 mm? keresztmetszetli rézvezetékkel torténik.

Gyengearam:

Az alabbi gyengearamu hal6zatok keriinek kialakitasra: bels6 TV-hal6zat a nappaliban és a hal6szobékban, a varosi
kabelhalbzatrol taplalva; valamint informatikai csatlakozdk a nappaliban és a hal6szobakban, a szolgaltaté halézatarél
taplalva. A TV- és informatikai hal6zat kbzponti pontja az elétérben kerll elhelyezésre. Ide érkezik a szolgaltatéi kabel
(pl. optikai kabel), ahonnan csillagkapcsolassal indul tovabb a nappaliba és a hal6szobakba. Az egyes helyiségekben
a TV- és informatikai csatlakozék, valamint a dugaszolbaljzatok helye - ésszer(i igényeken belll - a vevé igényei
alapjan ker(l kialakitasra.

Riasztd, kaputelefon vezetékhaldzat kiépitése:

A riasztokdzpont helye az elétérben kerl kialakitasra. A kezel8egységbdl 1 db késziil a bejaratnal. Mozgasérzékeldk
a 16 helyiségekben, nyitasérzékelbk a féldszinti nyilaszaroknal keriilnek beépitésre.

Kézponti vided-kaputelefon készil kapu-tavnyitasi funkcioval, lakasonként 1 db beltéri egységgel.

Helyiségek felszereltsége:

Nappali:
Mennyezeten csillarhely készil, sillyesztett kapcsoloval. Az oldalfalakon 3 db egyes dugaszolbaljzat ker(l kialakitasra.

TV- és informatikai csatlakozéhely készil 3 db konnektorral (3+2 egység). A tervezett ebédléasztalnal az oldalfalon
tovabbi 1 db dugaszolbaljzat keril kialakitasra.

Halészobak:

Mennyezeten csillarhely készul, slllyesztett kapcsoléval. Az oldalfalakon 3 db egyes konnektor, tovabba TV- és
informatikai csatlakozéhely 3 db konnektorral (3+2 egység) kerl kialakitasra.

Konyha:

Mennyezeten lampahely készll, slllyesztett kapcsoloval. A villamos f6z6lap és siit6 részére csatlakozasi hely készil.
A beépitett mikrohullamu sité részére 1 db dugaszolbaljzat, a f6z6lap felett a szagelszivo részére csatlakozbaljzat
kerll elhelyezésre. A konyhapult felett 2x3 db dugaszoléaljzat készil kiulon aramkéri betaplalassal. A hiitégep,
valamint a pult alatti mosogatégép részére kilén dugaszolbaljzat keril kialakitasra.

Firdészobak, WC-k:

Mennyezeten 1 db lampahely és oldalfalon 1 db lampakiallas készil, sillyesztett kapcsolokkal. A t6r6lk6z8szaritd
részére 1 db dugaszolbaljzat, a mosdd mellett pedig 2 db dugaszolbaljzat keril kialakitasra.
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Lépcsbhaz:
Szintenként 1 db mennyezeti vilaqgitas késziil, nyombédgombos automata kapcsolassal.

Kilsd vilagitas, konnektor:

A foldszinti teraszon vagy az erkélyen 1 db kiltéri csatlakozoaljzatot és 2 db lampakiallast alakitunk ki.
A szerelési magassagok a szerelvények esetében:

Kapcsoldk: 1,30 m

Dugaszol6aljzatok: 0,40 m

Konyhapultnal: 1,30 m

Kapcsol6nal: azzal egybeépitve

Furdészobaban, tikérnél: 1,50 m

A szerelési magassagok a lampak és lampahelyek esetében:

Mosdé felett, falon: 2,00 m

Szerelvények tipusa: Livolo termékcsalad, lakasonként bruttd 200.000 Ft értékhatarig.

Hideg burkolas:

A firdészobakban, a teraszon és az erkélyen a meglévé aljzatbetont kellsités utan Mapei Monolastic szigeteléssel
latjuk el, tovabbéa a k&d és a zuhanykabin kérnyezetében az oldalfalakat is vizszigeteljik. A szigetelést kdvetben a
negativ sarkokban hajlaterfsitét alkalmazunk. Ezutan portalanitas és Primer G alapozéval t6rténd alapozas
kévetkezik. A hidegburkolatok méretétdl és anyagatdl fliggben a lapokat Mapei P9 vagy S1 ragasztdagyba fektetjik,
majd szintez6klipszek segitségével bedllitjuk és szintezzlk. A burkolas utan a beltéri fellileteket Keracolor, a kultéri
fellleteket Ultracolor fugazbanyaggal fugazzuk, majd a negativ sarkokat szilikonnal témitjuk.

Meleg burkolas:

Az aljzatbetont Primer G alapozéval el6készitjik, majd Ultraplan Eco 20 dnter(l6 padldkiegyenlitével kiszintezzik. Ezt
kévetben parazaro foliat és habszivacs alatétet helyeziink el, majd megkezdjik az SPC melegburkolat fektetését. A
szegélyezést kdvetben a fal menti savot a festék szilikonnal témitik.

Erkély korlat:

Vista 3000 rozsdamentes tartokonzolokra régzitett, 5+5 mm vastag ragasztott biztonsagi lvegbdl készilt Gvegkorlat
készll, szlrke/bronz Parsol szinben.

Mdédositasi lehet6ség:

A hideg- és melegburkolatok, a beltéri ajtok, valamint a szaniteraruk valaszthatok.
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Az épitéanyag-termékek megvaltoztatasanak jogat fenntartjuk, azonban azok kizarélag azonos
minoségii termékkel valthatok ki, a vevovel torténo elozetes egyeztetést kovetoen.

A lakasok vételara a kévetkezoket tartalmazza:

Hideg- és melegburkolat brutté 10.000 Ft/m? értékhatarig valaszthatd, az e feletti rész felar ellenében. A szegély brutté
1.500 Ft/fm értékhatarig valaszthatd. A hidegburkolas munkadija tekintetében a 60x60 cm-nél nagyobb lapok, a
mozaiklapok, valamint a 30x30 cm-nél kisebb lapok esetében tovabbi netté 1.500 Ft/m? felar kerll felszamitasra. A
feszlltségmentesité lemez elhelyezése nem része a vételarnak. Melegburkolas esetén az SPC fektetése a vételar
részét képezi.

Helyiségkimutatas:

Hidegburkolat:

Lépcsbhaz; firdd padlidja és oldalfala mennyezetig; a konyhabutor kézotti fellilet 4 m2 nagysagban; terasz (erkély).

SPC melegburkolat:

Elészoba, nappali, konyha és hal6szobak.

Szaniteraruk brutté 520.000 Ft értékhatérig valaszthatok, az alabbi bontas szerint:
- Kad, 170 x 60 cm méretben, keverbécsapteleppel: 200.000 Ft,

- Mosdo6 csapteleppel és szekrénnyel: 120.000 Ft,

- Torolkdz6szaritos radiator: 70.000 Ft,

- Beépitett WC nyomélappal: 70.000 Ft,

- Konyhai csaptelep: 60.000 Ft,

- Elektromos szerelvények, kapcsolok, konnektorok, biztositéktabla kialakitdsa, valamint elektromosauté-t6ité
kialakitasa el6kabelezéssel,

- Padl6flités Panasonic leveg6-viz hdszivattyl és oszté-gy(ijtok kiépitése, valamint helyiségenkénti hiités-flités
szabdlyozas kialakitasa,

- Mennyezeth(ités kialakitasa a nappaliban, a konyhaban és a halészoba(k)ban,
- Viz- és csatorna-alapszerelés, cirkulacios koér kiépitése, kbzponti vizlagyité berendezés,
- Okoseszkdzrdl is vezérelhetb elektromos reddénydk és szunyoghalok,

- Riasztorendszer,
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- Video6-kaputelefonrol nyithatd személyi kertkapu kiépitése,
- Kézmiivek (viz, villany, csatorna) bekdtése és engedélyeztetése,

- Féldhivatali Ggyintézés, foldmérési dijak, valamint a hasznalatbavételi engedélyt kévetden az éplletfeltiintetési
vazrajz ravezetése a tulajdoni lapra, a tarsashazi alapito okirat elkészitése és az albetétesités,

- Energetikai tanusitvany,

- Termd&fold elteritése, szo6rt magos flvesités,

A haz vételara NEM tartalmazza a kovetkezoket:

- Adasvételi szerzédés esetén az Gigyvédi kéltséget, amely 450.000-650.000 Ft + AFA. Az 6sszeg a szerzddés
elkészitésén felul tartalmazza a kapcsol6dé dokumentumok (letéti szerz6dés, tulajdonjog-atszallasi nyilatkozat),
valamint az 6nerd-igazolas elkészitését,

- Beépitett szekrények és konyhabutor,

- Vilagitétestek, lampak, valamint azok beszerelése.
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